UCHWALA NR X1IV/95/2025
RADY GMINY DZIKOWIEC

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2023 terenow pod
zabudowe mieszkaniowa w miejscowosciach Wilcza Wola, Plazéwka i Kopcie — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023r. poz. 1688)

Rada Gminy Dzikowiec
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzikowiec, uchwalonego uchwata Nr XXXXI11/244/2002 Rady Gminy Dzikowiec
zdnia 18 lutego 2002 r. zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2023 terenéw pod zabudowe mieszkaniowa w miejscowosciach Wilcza Wola, Ptazéwka
1 Kopcie — etap I, zwany dalej planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaly objete sg tereny potozone w miejscowosciach Wilcza Wola, Ptazéwka
i Kopcie o tacznej powierzchni okoto 31,30 ha.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu wykonana na mapie w skali 1:1 000, integralnie zwiazana z niniejsza uchwata, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen - stanowiace zatacznik Nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 718 do
uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zatgcznik Nr 9 do
uchwaly,

1) zatacznik Nr 10 - dane przestrzenne aktu.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na czesci graficznej planu symbolami cyfrowo-literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone w czes$ci graficznej planu
symbolem od IMNW do 26MNW o lacznej powierzchni okoto 28,32 ha;

2) tereny drog dojazdowych — oznaczone w czegsci graficznej planu symbolem od 1KDD do 8KDD o tgcznej
powierzchni okoto 2,75 ha;

3) tereny drog wewnetrznych — oznaczonych w czgsécei graficznej planu symbolem od 1KR do 7KR o 13cznej
powierzchni okoto 0,23 ha;

2. Na terenie objetym planem:
1) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, okreslonych
przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony $rodowiska, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odlegtosci od istniejacych sieci, obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej;
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c¢) uwzglednienie ochrony konserwatorskiej dla obiektow zabytkowych:

- stanowisko archeologiczne nr 41 w Wilczej Woli, AZP 95-075/14 — punkt osadniczy z epoki
kamienia,

- stanowisko archeologiczne nr 5w Kopciach AZP 97-75/4 — Cmentarzysko, nr rej. A-821
230.12.1972r.

- stanowisko archeologiczne nr 9 w Plazowce AZP 97-74/34, slad osadniczy z epoki kamienia,

d) nakaz uwzglednienia warunkéow wynikajacych z polozenia terendw w obszarze Natura 2000,
w granicach Sokotowsko — Wilczowolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w obszarze Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 426 oraz w granicach zloza gazu ziemnego GZ4643 (teren 6MNW),
poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe i budowe nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang trasy
sieci infrastruktury technicznej w sposéb, ktéry nie wykluczy zagospodarowania terendow zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty,

b) przebudowg i budowe nowych urzadzen melioracji wodnych,

¢) wydzielenie dziatek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej,
zapewniajacej zachowanie warunkoéw technicznych zabudowy,

d) budowg budowli obrony cywilnej, o ktorej mowa w ustawie o ochronie ludnos$ci i obronie cywilnej,

e) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 3. 1. Tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolem od IMNW do 26MNW przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie uzupeniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej;

3. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

a) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow budowlanych, stuzacych obstudze i wykorzystaniu terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym,

2) ustala si¢ stref¢ wolng od zabudowy w promieniu 5m od odwiertu zlikwidowanego “Lipnica 107
potozonego w terenie oznaczonym symbolem 6 MNW;

3) ksztaltowanie dzialek budowlanych, z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,08 ha,

b) w przypadku wydzielania dziatki budowlanej nie posiadajacej bezposredniego dostepu do drég
publicznych lub do wyznaczonych w planie komunikacji wewngtrznej oznaczonej symbolem KR, nalezy
uwzgledni¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o ktorym mowa w§ 3ust. 2pktllit ao
szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

4) powigzanie komunikacyjne:

a) bezposrednio do drég publicznych zlokalizowanych w granicach planu oznaczonych symbolem KDD Iub
poza granicami planu,

b) drogami wewnetrznymi zlokalizowanymi w granicy planu oznaczonych symbolem KR lub
zlokalizowanych poza granicami planu posrednio poprzez komunikacj¢ drogowa wewnetrzng
nie wyznaczong na cze$ci graficznej planu o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m;
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5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05
8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,3;
9) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 11,0 m,
b) budynkow garazowych, gospodarczych nie wigksza niz 7,0m;

10) dachy budynkéw mieszkalnych spadowe o nachyleniu glownych potaci od 25° do 45°, budynkéw
gospodarczych od 15° do 459,

11) lokalizacja budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czgécig graficzna
planu;

12) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, w ilosci dostosowanej do
potrzeb, jednak nie mniejszej niz 2 na kazdy lokal mieszkalny;

4. Tereny oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami od 1KDD do 8KDD, przeznacza si¢ pod droge
publicznag dojazdowa. Tereny nalezy zagospodarowa¢ jako pas drogowy w wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych lub cze$¢ pasa drogowego, stanowigce poszerzenie istniejacych drég dojazdowych.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzna planu.

5. Tereny oznaczony w czesci graficznej planu symbolem od 1KR do 7KR, przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czeScig graficzna planu, nie mniejszej niz
5,0 m.

§ 4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejgcych sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia,

b) nowe sieci nalezy realizowac¢ jako kablowe podziemne,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zindywidualnych zrodet energii odnawialne;j,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowej 1 biogazowni;

2) zaopatrzenie w wode poprzez wlaczenie do istniejacych sieci lub rozbudowe, budowe nowych sieci
wodociagowe]j o przekroju zapewniajacym obsluge terendw objetych granicami opracowania planu;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe, budoweg sieci gazowej o przekroju zapewniajacym obstuge terenow
objetych granicami opracowania planu; dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow z gazem;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowg sieci kablowej lub bezprzewodowej wraz
z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego;

5) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych poprzez wlaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej lub
rozbudowe, budowe nowych sieci o przekroju zapewniajacym obstuge terenéw objetych granicami
opracowania planu; do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, przydomowych Iub
zbiorowych oczyszczalni §ciekow;

6) odprowadzenie wod opadowych:
a) poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
c) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwiaza¢ w sposob
zapewniajacy petng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;
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7) wody opadowe i roztopowe z terendow utwardzonych zwigzanych z komunikacjg przed odprowadzeniem do
srodowiska nalezy podczysci¢ do stanu spetniajacego wymagania obowiazujacych przepiséw odrebnych,

8) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujacych w gminie Dzikowiec;

9) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujgcych ,niska emisje” zanieczyszczen do powietrza,
z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§ 5. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym i uzupetiajagcym
przeznaczeniem terenu.

§ 6. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty naleznej gminie z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego w wysokosci:

1) 10% - dla terenéw oznaczonych symbolem MNW;
2) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy zmieniajace

§ 7. Traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw lesnych i gruntow
przeznaczonych do zalesienia w gminie Dzikowiec, uchwalony uchwata Nr X1/53/99 Rady Gminy w Starym
Dzikowcu z dnia 29 czerwca 1999 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego nr
18 z dnia 20 lipiec 1999 r. poz. 1047 - w granicach terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2023 terenéw pod zabudowe mieszkaniowa w miejscowosciach Wilcza Wola, Ptazowka
i Kopcie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzikowiec.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Urszula Rzeszut-Baran
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Zalacznik Nr 9

do uchwaty Nr X1V/95/2025
Rady Gminy Dzikowiec
z dnia 25 czerwca 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z
p6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegdlnosSci

zadania wlasne gminy obejmujg sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz, itp.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy odbywac si¢
bedzie w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne z uwzglednieniem srodkow pomocowych i z zatozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym

wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Id: 06353E73-A510-40DF-812B-2438F2281005. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 10

do uchwaty Nr X1V/95/2025
Rady Gminy Dzikowiec

z dnia 25 czerwca 2025r.
Zatgcznik10.gml

(dokument elektroniczny GML/XML)

DANE PRZESTRZENNE

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2023 terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa w miejscowosciach Wilcza Wola, Plazéwka i Kopcie — etap |

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67 a ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, utworzone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr
1/2023 terendéw pod zabudowe¢ mieszkaniowsg w miejscowosciach Wilcza Wola, Ptazowka i Kopcie — etap I

- lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym w postaci wektorowej, w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

- atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym,

- rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z georeferencja nadang w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Id: 06353E73-A510-40DF-812B-2438F2281005. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr XIV/95/2025
Rady Gminy Dzikowiec
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik11.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 06353E73-A510-40DF-812B-2438F2281005. Podpisany Strona 1
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